Управление имущественных и земельных отношений администрации  города Новочебоксарска Чувашской Республики

14 февраля 2013 г. в 14-00 часов
в соответствии с распоряжением  администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 21.12.2012 № 2056 в большом зале администрации города Новочебоксарска            (ул. Винокурова, 14) проводит открытый по составу участников и форме подачи предложений по размеру годовой арендной платы аукцион на право заключения договора  аренды нежилого  помещения площадью 359,1 кв. м, расположенное по адресу: Чувашская Республика, г.Новочебоксарск,  ул. Коммунистическая, д. 34, помещение № 98.

Начальный размер годовой арендной платы  составляет 791 508,0 руб. (без учета НДС), задаток –  633 206,0 руб., «шаг аукциона» – 39 575,0 руб. 

Целевое назначение объекта  – свободное. 

Задаток для участия в аукционе единовременно вносится на расчетный счет:  Финуправление г. Новочебоксарска (Управление имуществом г. Новочебоксарска л/счет 05243ЧЭ0032) ИНН 2124021737, КПП 212401001, расчетный счет 40302810775040000011 Отделение № 8613 Сбербанка России  БИК 049706609  к/с 30101810300000000609.  
Задаток должен быть зачислен на расчетный счет организатора аукциона в период срока приема заявок на участие в аукционе.

Срок действия договоров аренды – 5 лет. 

Документация об аукционе предоставляется без взимания платы  в период приема заявок на участие в аукционе по месту нахождения организатора аукциона. Документация размещена в сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru, на официальном сайте города Новочебоксарска Чувашской Республики www.nowch.cap.ru (баннер «Инвестиционный потенциал города Новочебоксарска» (Продажа).  

Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе

Заявки на участие в аукционе принимаются в рабочие дни с 8 час. до 17 час. в период с           27 декабря 2012 г. по 8 февраля 2013 г. (включительно)  по адресу: г. Новочебоксарск,                     ул. Винокурова, 14, каб. 220, контактные телефоны 73-37-26, 73-02-92.
Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе с 8-00 час. 11 февраля 2013 г. до 14-00 час.  12 февраля 2013 г. 

Местонахождение организатора аукциона:

429951, Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Винокурова, 14, каб. 220,  тел. 73-37-26,      73-02-92, адрес электронной почты  gki8@nowch.cap.ru

                                                                                        Утвержден  

                                                                                         распоряжением администрации

                                                                                         города Новочебоксарска

                                                                                       Чувашской Республики
21.12.2012  № 2056
Порядок организации и проведения аукциона
 на право заключения договора аренды нежилого  помещения  

площадью 359,1 кв.м, расположенного по адресу:
Чувашская Республика,  г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д. 34, помещение № 98
1. Общие положения

1. Настоящий порядок организации и проведения аукциона на право заключения договора аренды нежилого помещения площадью 359,1 кв.м., расположенного по адресу: Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д.34, помещение № 98, разработан и принят 12.12.2012 комиссией по приватизации муниципального имущества, утвержденной распоряжением администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики от 18 ноября 2011 г. № 731 «О составе комиссии по приватизации» (далее – Комиссия). 
1.2. Порядок разработан в соответствии с Федеральным законом от 26 июля 
2006 г. № 135-ФЗ «О защите конкуренции», приказом Федеральной антимонопольной службы от 10 февраля 2010 г. № 67 «О порядке проведения конкурсов или аукционов на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении государственного или муниципального имущества, и перечне видов имущества, в отношении которого заключение указанных договоров может осуществляться путем проведения торгов в форме конкурса».
1.3. Организатором аукциона является Управление имущественных и земельных отношений администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики (далее -организатор аукциона или продавец).
1.4. Победителем аукциона признается участник, предложивший наибольший размер годовой арендной платы.

2. Краткая характеристика объекта 
и начальная (минимальная) цена договора

2.1. Предмет аукциона – право заключения договора аренды сроком на 5 лет  нежилого помещения площадью 359,1 кв.м., расположенного на первом этаже   пятиэтажного кирпичного жилого дома 1967 года постройки по адресу: Чувашская Республика,                      г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д. 34, помещение № 98 (далее – объект). Объект подключен к централизованным источникам водоснабжения, электроснабжения, теплоснабжения. Ранее помещение использовалось для хранения архивной документации.
В соответствии с отчетом об определении рыночной стоимости  годовой арендной платы от 14 сентября 2012 г. № 223/н-08/12, выполненным открытым акционерным обществом «Городской центр обслуживания граждан и юридических лиц по вопросам недвижимого имущества»,  начальная (минимальная) цена договора - начальный размер годовой арендной платы за объект установлен  в сумме 791 508 (семьсот девяносто одна тысяча  пятьсот восемь) рублей.

Арендная плата не включает налог на добавленную стоимость, сумму возмещаемых балансодержателю эксплуатационных затрат (платежи за землю, налог на имущество, амортизационные отчисления), коммунальные платежи, оплату за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды, оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома.
 «Шаг аукциона» установлен в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора и составляет 39 575 (тридцать девять тысяч пятьсот семьдесят пять) рублей. 
Задаток для участия в аукционе установлен в размере 80 процентов начальной (минимальной) цены договора и составляет 633 206 (шестьсот тридцать три тысячи двести шесть) рублей.

Технический паспорт на объект составлен по состоянию на 06 ноября  2009 г. муниципальным унитарным предприятием технической инвентаризации г. Новочебоксарска.

Право муниципальной собственности на объект зарегистрировано в установленном порядке и подтверждается свидетельством о государственной регистрации права от 09 июня 2010 г. серии 21 АД № 302734.
 Целевое назначение объекта – свободное. Деятельность в арендуемом помещении должна осуществляется без ущемления в любой форме прав и свобод жителей дома № 34 по ул. Коммунистической и близлежащих домов.

2.2. Задаток для участия в аукционе единовременно вносится на расчетный счет: Финуправление г. Новочебоксарска (Управление имуществом г. Новочебоксарска л/счет 05243ЧЭ0032) ИНН 2124021737, КПП 212401001, расчетный счет 40302810775040000011 Отделение № 8613 Сбербанка России  БИК 049706609  к/с 30101810300000000609.  
Задаток должен быть зачислен на расчетный счет организатора аукциона в период срока приема заявок на участие в аукционе.

2.3. Осмотр объекта производится каждый вторник с 13-00 час. до 17-00 час. с даты размещения извещения о проведении аукциона на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru. до окончания срока приема заявок.
2.4. Объект по окончании срока договора аренды должен находиться в надлежащем техническом состоянии с учетом проведения текущего и капитального ремонта.

2.5. Расходы, связанные с получением технических условий и подключением объекта  к сетям инженерной инфраструктуры несет арендатор.

3. Извещение о проведении аукциона
 и порядок предоставления документации об аукционе
3.1. Извещение о проведении аукциона размещается Комиссией в сети «Интернет» на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru, на сайте города Новочебоксарска www.nowch.cap.ru в баннере «Инвестиционный потенциал города Новочебоксарска» (Продажа) не менее чем за двадцать  рабочих дней до дня окончания подачи заявок на участие в аукционе. 
Датой начала срока подачи заявок на участие в аукционе является день, следующий за днем размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона.

3.2. Организатор аукциона вправе принять решение о внесении изменений в извещение о проведении аукциона не позднее, чем за пять  дней до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе. В течение одного дня с даты принятия указанного решения такие изменения размещаются организатором аукциона на официальном сайте торгов. При этом срок подачи заявок на участие в аукционе продлевается таким образом, что с даты размещения на официальном сайте торгов внесенных изменений в извещение о проведении аукциона до даты окончания подачи заявок на участие в аукционе он будет составлять не менее пятнадцати дней. 

3.3. Организатор аукциона вправе отказаться от проведения аукциона не позднее чем за пять дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в аукционе. Извещение об отказе от проведения аукциона размещается на официальном сайте торгов в течение одного дня с даты принятия решения об отказе от проведения аукциона. В течение двух рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор аукциона направляет соответствующие уведомления всем заявителям и в течение пяти рабочих дней с даты принятия указанного решения возвращает заявителям задатки. 
4. Порядок подачи заявок на участие в аукционе
4.1. Участником аукциона может быть любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы, формы собственности, места нахождения, а также места происхождения капитала или любое физическое лицо, в том числе индивидуальный предприниматель, претендующее на заключение договора аренды объекта (далее – заявитель).
4.2. Участники аукциона должны соответствовать требованиям, установленным законодательством Российской Федерации к таким участникам.
4.3. Заявка на участие в аукционе подается в срок и по форме,  которые установлены документацией об аукционе. Подача заявки на участие в аукционе является акцептом оферты в соответствии со статьей 438 Гражданского кодекса Российской Федерации. 
4.4. Для участия в аукционе заявитель должен представить заявку, установленного образца на бумажном носителе или в форме электронного документа. Заявка оформляется на русском языке в письменной форме и должна быть подписана уполномоченным на то лицом и скреплена печатью.
4.5. Заявка на участие в аукционе должна содержать:

1) сведения и документы о заявителе, подавшем такую заявку:

а) фирменное наименование (наименование), сведения об организационно-правовой форме, о месте нахождения, почтовый адрес (для юридического лица), фамилия, имя, отчество, паспортные данные, сведения о месте жительства (для физического лица), номер контактного телефона;
б) полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра юридических лиц или нотариально заверенную копию такой выписки (для юридических лиц), полученную не ранее чем за шесть месяцев до даты размещения на официальном сайте торгов извещения о проведении аукциона выписку из единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей или нотариально заверенную копию такой выписки (для индивидуальных предпринимателей), копии документов, удостоверяющих личность (для иных физических лиц);

в) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени заявителя - юридического лица (копия решения о назначении или об избрании либо приказа о назначении физического лица на должность, в соответствии с которым такое физическое лицо обладает правом действовать от имени заявителя без доверенности (далее - руководитель). В случае если от имени заявителя действует иное лицо, заявка на участие в аукционе должна содержать также доверенность на осуществление действий от имени заявителя, заверенную печатью заявителя и подписанную руководителем заявителя (для юридических лиц) или уполномоченным этим руководителем лицом, либо нотариально заверенную копию такой доверенности. В случае если указанная доверенность подписана лицом, уполномоченным руководителем заявителя, заявка на участие в аукционе должна содержать также документ, подтверждающий полномочия такого лица;

г) копии учредительных документов заявителя (для юридических лиц);

д) решение об одобрении или о совершении крупной сделки либо копия такого решения в случае, если требование о необходимости наличия такого решения для совершения крупной сделки установлено законодательством Российской Федерации, учредительными документами юридического лица и если для заявителя заключение договора, внесение задатка или обеспечение исполнения договора являются крупной сделкой;

е) заявление об отсутствии решения о ликвидации заявителя - юридического лица, об отсутствии решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства, 
об отсутствии решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмо- тренном  Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях;

2) документы или копии документов, подтверждающие внесение задатка (платежное поручение, подтверждающее перечисление задатка).

4.6. Заявки на участие в аукционе принимаются организатором аукциона в указанный в извещении о проведении аукциона период  в рабочие дни с 8 час. до 17 часов.

4.7. При получении заявки на участие в аукционе, поданной в форме электронного документа, организатор аукциона обязан подтвердить в  письменной форме ее получение в течение одного рабочего дня с даты получения такой заявки. 
4.8. Заявитель вправе подать только одну заявку.
4.9. Прием заявок на участие в аукционе прекращается в указанный в извещении аукциона день рассмотрения заявок на участие в аукционе непосредственно перед началом рассмотрения заявок.

4.10. Каждая заявка на участие в аукционе, поступившая в срок, указанный в извещении о проведении аукциона, регистрируется организатором аукциона в журнале приема заявок под порядковым номером с указанием даты и времени ее представления. По требованию заявителя организатор аукциона выдает расписку в получении такой заявки с указанием даты и времени ее получения. 

4.11. Полученные после окончания установленного срока приема заявок на участие в аукционе заявки не рассматриваются и в тот же день возвращаются заявителям. Задатки указанным заявителям возвращаются в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона.

4.12. Заявитель вправе отозвать заявку в любое время до установленных даты и времени начала рассмотрения заявок на участие в аукционе. Задаток указанному заявителю возвращается в течение пяти рабочих дней с даты поступления уведомления об отзыве заявки на участие в аукционе.

4.13. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, аукцион признается несостоявшимся.
5. Инструкция по заполнению заявки на участие в аукционе
5.1. Заявка на участие в аукционе оформляется на русском языке, разборчивым текстом. 

5.2. Заявка удостоверяется подписью уполномоченного лица заявителя и заверяется печатью (для юридического лица - обязательно, для индивидуального предпринимателя-при наличии печати).

5.3. Документы и  содержащиеся в заявке  сведения не должны допускать двусмысленного толкования.

5.4. Все прилагаемые к заявке документы должны быть оформлены  с учетом следующих требований:

прилагаемые в копиях документы должны быть удостоверены подписью уполномоченного лица заявителя и заверены печатью (для юридического лица - обязательно, для индивидуального предпринимателя - при наличии печати);

в документах не допускается применение факсимильных подписей, а также наличие подчисток и исправлений;

все страницы документов должны быть четкими и читаемыми, включая  надписи на оттисках печатей и штампов;

прилагаемые к заявке документы должны быть пронумерованы, прошиты в один том и заверены подписью уполномоченного заявителя и печатью (для юридического лица - обязательно, для индивидуального предпринимателя-при наличии печати) на прошивке.

5.5. Зарегистрированные организатором аукциона заявки на участие в аукционе возврату не подлежат. 

6. Порядок рассмотрения заявок на участие в аукционе
6.1. Комиссия рассматривает заявки на участие в аукционе на предмет соответствия требованиям, установленным документацией об аукционе, и соответствия заявителей требованиям, установленным пунктом 4.1 настоящего  Порядка.

6.2. Срок рассмотрения заявок на участие в аукционе составляет  не более 3 рабочих дня с даты окончания срока подачи заявок.

6.3. В случае установления факта подачи одним заявителем двух и более заявок на участие в аукционе при условии, что поданные ранее заявки таким заявителем не отозваны, все заявки на участие в аукционе такого заявителя не рассматриваются и возвращаются такому заявителю.

6.4. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в аукционе аукционной комиссией принимается решение о допуске к участию в аукционе заявителя и о признании заявителя участником аукциона или об отказе в допуске такого заявителя к участию в аукционе, которое оформляется протоколом рассмотрения заявок на участие в аукционе. Протокол ведется аукционной комиссией и подписывается всеми присутствующими на заседании членами аукционной комиссии в день окончания рассмотрения заявок. Протокол должен содержать сведения о заявителях, решение о допуске заявителя к участию в аукционе и признании его участником аукциона или об отказе в допуске к участию в аукционе с обоснованием такого решения и с указанием, положений документации об аукционе, которым не соответствует его заявка на участие в аукционе, положений такой заявки, не соответствующих требованиям документации об аукционе. Указанный протокол в день окончания рассмотрения заявок на участие в аукционе размещается организатором аукциона на официальном сайте торгов. Заявителям направляются уведомления о принятых аукционной комиссией решениях не позднее дня, следующего за днем подписания указанного протокола. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в аукционе подана только одна заявка или не подано ни одной заявки, в указанный протокол вносится информация о признании аукциона несостоявшимся.

6.5.  Заявитель не допускается к участию в аукционе в случаях:

1) непредставления документов, указанных в пункте 4.5  настоящего Порядка, либо наличия в таких документах недостоверных сведений;

2) несоответствия требованиям, предъявляемым к участникам аукциона;

3) невнесения задатка в размере и в срок, которые установлены в извещении о проведении аукциона;
4) несоответствия заявки на участие в аукционе требованиям настоящего Порядка.

5) наличие решения о ликвидации заявителя - юридического лица или наличие решения арбитражного суда о признании заявителя - юридического лица, индивидуального предпринимателя банкротом и об открытии конкурсного производства;
6) наличие решения о приостановлении деятельности заявителя в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных право- нарушениях, на день рассмотрения заявки на участие в аукционе.

6.6. Отказ в допуске к участию в конкурсе или аукционе по иным основаниям, кроме случаев, указанных в пункте 6.5 настоящего Порядка, не допускается.

6.7. Задаток заявителю, не допущенному к участию в аукционе, возвращается в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок.

6.8. В случае если принято решение об отказе в допуске к участию в аукционе всех заявителей или о признании только одного заявителя участником аукциона, аукцион признается несостоявшимся. 

6.9. В случае установления факта недостоверности сведений, содержащихся в документах, представлены заявителем или участником аукциона, комиссия обязана отстранить такого заявителя или участника аукциона от участия в аукционе на любом этапе его проведения. протокол об отстранении заявителя или участника аукциона подлежит размещению на официальном сайте торгов в срок не позднее дня, следующего за днем принятия такого решения. При этом в протоколе указываются установленные факты недостоверных сведений.

7. Порядок проведения аукциона
7.1. В аукционе могут участвовать только заявители, признанные участниками аукциона. Организатор аукциона обязан обеспечить участникам аукциона возможность принять участие в аукционе непосредственно или через своих представителей.

7.2.   Аукцион проводится организатором аукциона в присутствии членов Комиссии и участников аукциона (их представителей) – по адресу организатора аукциона.

7.3. Аукцион проводится путем повышения начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона, на "шаг аукциона".

7.4. "Шаг аукциона" устанавливается в размере пяти процентов начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона. В случае если после троекратного объявления последнего предложения о цене договора ни один из участников аукциона не заявил о своем намерении предложить более высокую цену договора, аукционист снижает "шаг аукциона" на 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора, но не ниже 0,5 процента начальной (минимальной) цены договора.
7.5. Аукционист выбирается из числа членов Комиссии путем открытого голосования членов аукционной комиссии большинством голосов.

7.6. Аукцион проводится в следующем порядке:

1) Комиссия непосредственно перед началом проведения аукциона регистрирует явившихся на аукцион участников аукциона (их представителей), подавших заявки в отношении каждого лота. При регистрации участникам аукциона (их представителям) выдаются пронумерованные карточки (далее - карточки);

2) аукцион начинается с объявления аукционистом номера лота, предмета договора, начальной (минимальной) цены договора, "шага аукциона", после чего аукционист предлагает участникам аукциона заявлять свои предложения о цене договора;

3) участник аукциона после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона" в установленном в порядке, поднимает карточку в случае если он согласен заключить договор по объявленной цене;
4) аукционист объявляет номер карточки участника аукциона, который первым поднял карточку после объявления аукционистом начальной (минимальной) цены договора  и цены договора, увеличенной в соответствии с "шагом аукциона", а также новую цену договора, увеличенную в соответствии с "шагом аукциона" в установленном порядке, и "шаг аукциона", в соответствии с которым повышается цена;

7.7. При проведении аукциона организатор аукциона осуществляет аудио или видеозапись аукциона и ведет протокол аукциона, в котором содержатся сведения о месте, 
дате и времени проведения аукциона, об участниках аукциона, о начальной (минимальной) цене договора, последнем и предпоследнем предложениях о цене договора, наименовании и месте нахождения (для юридического лица), фамилии, об имени, отчестве, о месте жительства (для физического лица) победителя аукциона и участника, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Протокол подписывается всеми присутствующими членами аукционной комиссии в день проведения аукциона. Протокол составляется в двух экземплярах, один из которых остается у Продавца. Продавец в течение трех рабочих дней с даты подписания протокола передает победителю аукциона один экземпляр протокола и проект договора аренды объекта, который составляется путем включения цены договора, предложенной победителем аукциона, в проект договора аренды объекта, прилагаемый к Порядку.

7.8. Протокол аукциона размещается на официальном сайте торгов www.torgi.gov.ru в течение дня, следующего за днем подписания указанного протокола.

7.9. Любой участник аукциона вправе осуществлять аудио и/или видеозапись аукциона.

7.10. Любой участник аукциона после размещения протокола аукциона вправе направить организатору аукциона в письменной форме, в том числе в форме электронного документа, запрос о разъяснении результатов аукциона. Организатор аукциона в течение

двух рабочих дней с даты поступления такого запроса представляет такому участнику аукциона соответствующие разъяснения в письменной форме или в форме электронного документа.

7.11. Организатор аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания протокола аукциона возвращает задатки участникам аукциона, которые участвовали в аукционе, но не стали победителями, за исключением участника аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора. Задаток, внесенный участником аукциона, который сделал предпоследнее предложение о цене договора, возвращается такому участнику аукциона в течение пяти рабочих дней с даты подписания договора с победителем аукциона или с таким участником аукциона. В случае если один участник аукциона является одновременно победителем аукциона и участником аукциона, сделавшим предпоследнее предложение о цене договора, при уклонении указанного участника аукциона от заключения договора в качестве победителя аукциона задаток, внесенный таким участником, не возвращается.

7.12. В случае если в аукционе участвовал один участник или в случае если в связи с отсутствием предложений о цене договора, предусматривающих более высокую цену договора, чем начальная (минимальная) цена договора, "шаг аукциона" снижен в соответствии с пунктом 7.4. настоящего Порядка до минимального размера и после троекратного объявления предложения о начальной (минимальной) цене договора  не поступило ни одного предложения о цене договора, которое предусматривало бы более высокую цену договора, аукцион признается несостоявшимся. 
7.13. Протоколы, составленные в ходе проведения аукциона, заявки на участие в аукционе, Порядок, изменения, внесенные в Порядок, и разъяснения Порядка, а также аудио или видеозапись аукциона хранятся у организатора аукциона не менее трех лет.

8. Заключение договора по результатам аукциона
8.1. Срок, в течение которого должен быть подписан проект договора аренды объекта составляет не менее десяти рабочих дней со дня размещения на официальном сайте торгов протокола аукциона либо протокола рассмотрения заявок на участие в аукционе в случае, если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя.

8.2. Договор аренды объекта заключается на условиях, указанных в настоящем Порядке. При заключении договора цена такого договора не может быть ниже начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

8.3. При заключении и исполнении договора изменение условий договора, указанных в настоящем Порядке, по соглашению сторон и в одностороннем порядке не допускается. 

8.4. Арендная плата арендатором вносится ежемесячно равными долями до 25 числа текущего месяца на расчетный счет, указанный в договоре аренды объекта. Средством платежа при оплате арендной платы является денежная единица (валюта) Российской Федерации.

Сумма налога на добавленную стоимость исчисляется арендатором самостоятельно по установленной ставке налога от суммы арендного дохода и перечисляется одновременно с оплатой арендного дохода в порядке, установленном законодательством.
8.5. Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения договора аренды изменяется в одностороннем порядке арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный договор аренды. 

8.6. Договор аренды объекта подлежит государственной регистрации в установленном порядке. Расходы по регистрации несет арендатор.

9. Последствия признания аукциона несостоявшимся
9.1. В случае если аукцион признан несостоявшимся по причине подачи единственной заявки на участие в аукционе либо признания участником аукциона только одного заявителя, с лицом, подавшим единственную заявку на участие в аукционе, в случае, если указанная заявка соответствует требованиям и условиям, предусмотренным документацией об аукционе, а также с лицом, признанным единственным участником аукциона, организатор аукциона обязан заключить договор на условиях и по цене, которые предусмотрены заявкой на участие в аукционе и документацией об аукционе, но по цене не менее начальной (минимальной) цены договора, указанной в извещении о проведении аукциона.

9.2. В случае если аукцион признан несостоявшимся по основаниям, не указанным в пункте 9.1 настоящего Порядка, организатор аукциона вправе объявить о проведении нового аукциона либо конкурса в установленном порядке. При этом в случае объявления о проведении нового аукциона организатор аукциона вправе изменить условия аукциона.

10. Заключительные положения

 С дополнительной информацией, проектом договора аренды объекта, формой заявки можно ознакомиться на официальном сайте Российской Федерации www.torgi.gov.ru, на сайте города Новочебоксарска Чувашской Республики www.nowch.cap.ru (баннер «Инвестиционный потенциал города Новочебоксарска». (Продажа), по месту нахождения организатора торгов: 429951, Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Винокурова, 14,  каб. 220,  тел.            73-37-26, 73-02-92.

                                                                                                            ФОРМА ЗАЯВКИ НА УЧАСТИЯ В АУКЦИОНЕ

Управление имущественных и 

земельных отношений администрации 

города Новочебоксарска

Чувашской Республики

Заявка на участие в аукционе 14 февраля  2013 года

1. _______________________________________________________________________,
(полное наименование  лица, подающего заявку)

далее именуемый Претендент, в лице ____________________________________ _____________________________________________________________________________ (Ф.И.О. должность – далее заявитель)

действующего на основании

_____________________________________________________________________________

принимая решение об участии в аукционе на право заключения договора аренды нежилого помещения площадью 359,1 кв.м., расположенного по адресу: Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д. 34, помещение № 98, обязуется:

- соблюдать условия и Порядок проведения аукциона, с которым меня ознакомил Продавец;

- в случае признания победителем аукциона заключить с Продавцом договор аренды нежилого помещения площадью 359,1 кв.м., расположенного по адресу: Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Коммунистическая, д. 34, помещение № 98.

С проектом договора аренды объекта  ознакомлен.

2. Настоящей заявкой подтверждается, что в отношении _______________________

_____________________________________________________________________________

 (наименование заявителя)
отсутствует решение о ликвидации, отсутствует решение арбитражного суда о признании банкротом и об открытии конкурсного производства, отсутствует решение о приостановлении деятельности в порядке, предусмотренном Кодексом Российской Федерации об административных правонарушениях. 
3. Настоящей заявкой гарантируется достоверность представленной в заявке информации.

4. _____________________________________________________________________________

 (наименование заявителя)

согласен(но) с тем, что  задаток на участие в аукционе не возвращается  в случае - признания ____________ победителем аукциона и его отказа от заключения договора аренды.

5. Юридический адрес и реквизиты заявителя.

Адрес: _________________________________________________________________________

Номер расчетного (лицевого) счета в банке для возврата задатка (указать номер счета и наименование банка). 

_________________________________________________________________________

_________________________________________________________________________

Номер телефона:___________________________________________________________
Приложения:

1. Перечень  представленных документов (или отдельная опись).
2. Платежное поручение о внесении задатка

Руководитель юридического лица

 (индивидуальный предприниматель)                        ___________________ (Ф.И.О.)

                                                                       (подпись)

                                                                                            М.П.
или уполномоченный представитель, действующий по доверенности.
          Дата:___________________________
Заявка принята:

______ час. _____ мин. __  ______ 201__ г.

                                               (число, месяц) 

Подпись уполномоченного Продавцом лица,

принявшего заявку

__________    _______________

    (подпись)             (Ф.И.О., должность)   
                                                                                                                                             Проект

ДОГОВОР 

долгосрочной аренды муниципального имущества 
города Новочебоксарска Чувашской Республики 
г. Новочебоксарск                                                                                                                     _______ 2013 г.

Управление имущественных и земельных отношений администрации города Новочебоксарска Чувашской Республики, именуемое в дальнейшем «Арендодатель», в лице  начальника  ________, действующего на основании Положения, 

муниципальное унитарное предприятие «Управляющая компания в жилищно-коммунальном хозяйстве г. Новочебоксарска», именуемое в дальнейшем «Балансодержатель», в лице директора ____________________, действующего на основании Устава, 


и ____________________________, именуемое в дальнейшем «Арендатор», в лице _____________, действующего на основании Устава, заключили настоящий Договор о нижеследующем:

1. Предмет договора и общие требования
1.1. Арендодатель при участии Балансодержателя предоставляет Арендатору, а Арендатор принимает за плату во временное владение и пользование нежилое помещение, далее именуемое объект, который характеризуется данными, приведенными в техническом паспорте, изготовленном муниципальным унитарным предприятием технической инвентаризации г. Новочебоксарска, и расположен по адресу: Чувашская Республика,  г. Новочебоксарск,  ул. Коммунистическая,  д. 34, помещение № 98. 

Общая площадь сдаваемого в аренду объекта составляет 359,1 кв.м.
Технический паспорт приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью (приложение № 2).

Одновременно с передачей прав по владению и пользованию объектом Арендатору передаются права и обязанности пользования той частью земельного участка, которая необходима для его использования и доступа к нему.

1.2. Передача объекта оформляется актом приема-передачи (с указанием фактического состояния передаваемого объекта), который составляется и подписывается сторонами в 4 (четырех) экземплярах (по одному для каждой из сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике).

Акт приема-передачи объекта приобщается к настоящему Договору и является неотъемлемой частью (приложение № 3).

1.3. Срок аренды устанавливается с _____ 2013 г.  по ____ 2018 г. 

1.4. Сдача объекта в аренду не влечет передачу права собственности на него.

1.5. Споры, возникающие при исполнении настоящего Договора, рассматриваются в Арбитражном суде Чувашской Республики.

1.6. Настоящий Договор вступает в силу с _____ 2013 года. 

2. Платежи и расчеты по договору

2.1. Начисление арендной платы за пользование объектом производится с момента его передачи Арендатору.


2.2. Размер годовой арендной платы без НДС составляет ____ (_____________________) рублей, согласно протоколу об итогах аукциона на право заключения договора аренды 
от _____ 2013 г. 

Налог на добавленную стоимость начисляется Арендатором самостоятельно по установленной законодательством ставке налога и перечисляется на единый балансовый счет 
№ 40101810900000010005, открытый УФК по ЧР в ГРКЦ НБ ЧР Банка России г. Чебоксары.

Сумма арендной платы в месяц (без НДС) составляет _____ (__________) рублей и подлежит перечислению Арендатором ежемесячно в срок не позднее 25 числа текущего месяца по следующим реквизитам: Получатель: УФК по ЧР (Управление имуществом 
г. Новочебоксарска), ИНН 2124021737, КПП 212401001, р/сч 40101810900000010005 ГРКЦ НБ ЧР Банка России г. Чебоксары, БИК 049706001, ОКАТО 97410000000, КБК 966 111 05034 04 0000 120. 
Задаток в размере 633 206 (Шестьсот тридцать три тысячи двести шесть)  рублей засчитывается в счет оплаты арендной платы по настоящему договору. 

Сумма возмещения эксплуатационных расходов, включающих в себя налог на имущество и амортизационные отчисления с учетом НДС за пользование объектом перечисляется на счет Балансодержателя. Расчет эксплуатационных расходов балансодержателя за пользование объектом приобщается к настоящему Договору и является его неотъемлемой частью (приложение № 1).

2.3. Арендная плата ежегодно, но не ранее чем через год после заключения Договора изменяется в одностороннем порядке Арендодателем на размер уровня инфляции, установленного в федеральном законе о федеральном бюджете на очередной финансовый год и плановый период, который применяется ежегодно по состоянию на начало очередного финансового года, начиная с года, следующего за годом, в котором заключен указанный Договор.

2.4. Оплата за холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление (теплоснабжение) и техническое обслуживание Арендатор производит на основании договоров с соответствующими предприятиями. Указанные договоры заключаются в порядке и в соответствии с требованиями, установленными гражданским законодательством Российской Федерации и законодательством Российской Федерации о водоснабжении, водоотведении, электроснабжении, газоснабжении, теплоснабжении.


2.5. Оплату за коммунальные услуги, предоставленные на общедомовые нужды, Арендатор вносит юридическому лицу независимо от организационно-правовой формы или индивидуальному предпринимателю, осуществляющему деятельность по управлению многоквартирным домом № 34 по 
ул. Коммунистической  г. Новочебоксарска (исполнителю).


2.6. Оплату за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома Арендатор производит юридическому лицу независимо от организационно-правовой формы или индивидуальному предпринимателю, осуществляющему деятельность по управлению многоквартирным домом (управляющей компании) на основании договора управления многоквартирным домом № 34 по 
ул. Коммунистической  г. Новочебоксарска.

3. Права и обязанности сторон

Стороны обязуются строго руководствоваться в своей деятельности настоящим Договором и действующим законодательством.
Стороны имеют право требовать четкого и полного выполнения другой стороной обязанностей по Договору, а в случае неисполнения или ненадлежащего исполнения обязанностей требовать досрочного расторжения Договора.

3.1. Арендодатель обязуется:

3.1.1. С согласия Балансодержателя сдать в аренду соответствующий объект.

3.1.2. Предупредить Арендатора о всех правах третьих лиц на сдаваемый в аренду объект.

3.2. Арендодатель имеет право:

3.2.1. Проверять в любое время состояние и условия эксплуатации сданного в аренду объекта через уполномоченных им представителей.

3.2.2. Требовать в случае неоднократной либо длительной задержки внесения арендной платы досрочного внесения соответствующих платежей за два месяца вперед.

3.2.3. Требовать расторжения настоящего Договора и возмещения убытков, если Арендатор не выполняет условий Договора.

3.3. Балансодержатель обязуется:

3.3.1. В пятидневный срок после подписания настоящего Договора с участием Арендодателя предоставить Арендатору объект в соответствии с пунктом 1.1. Договора по акту приема-передачи.

3.3.2. В случае аварии, произошедшей не по вине Арендатора, принимать все необходимые меры по ее устранению.

3.3.3. Письменно в десятидневный срок сообщать Арендодателю о любых разногласиях с Арендатором, о нарушениях Арендатором условий Договора, о намерении Арендатора досрочно освободить объект.

3.4. Балансодержатель имеет право:

3.4.1. Проверять в любое время состояние и условия эксплуатации сданного в аренду объекта.

3.4.2. Требовать в случае неоднократной, либо длительной задержки внесения суммы возмещения эксплуатационных расходов и коммунальных платежей, досрочного внесения соответствующих платежей за два месяца вперед.

3.4.3. Требовать расторжения настоящего Договора и возмещения убытков, если Арендатор не выполняет условий Договора.
3.5. Арендатор обязуется:

3.5.1. Зарегистрировать настоящий Договор, вносимые изменения и дополнения к нему, а также расторжение Договора в установленном законом порядке за счет собственных средств в 3 (трех) недельный срок со дня его заключения и уведомить Арендодателя о состоявшейся регистрации в течение семи дней со дня государственной регистрации.

3.5.2. Своевременно вносить арендную плату в порядке, предусмотренном пунктом 2.2. настоящего Договора.

3.5.3. Использовать объект исключительно по назначению, указанному в пункте 1.1. Договора, с соблюдением всех действующих норм и правил применительно к видам деятельности, осуществляемым в арендуемом объекте.

Содержать объект, с находящимися в нем инженерными коммуникациями, и прилегающую к нему территорию в соответствии с нормами и правилами пожарной безопасности, санитарными и архитектурными нормами, а также нормами в области жилищно-коммунального хозяйства и благоустройства с учетом требований Балансодержателя. Выделять для этих целей необходимые денежные средства и материальные ресурсы.
Схема уборочной территории определяется Управляющей организацией жилого дома № 34 по
ул. Коммунистической г. Новочебоксарска.
3.5.4. Заключить договоры на холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, водоотведение, электроснабжение, газоснабжение, отопление (теплоснабжение), вывоз отходов потребления, а также на предмет технического обслуживания объекта с соответствующими предприятиями.

3.5.5. Заключить договор на оказание услуг по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества многоквартирного дома № 34 по ул. Коммунистической  г. Новочебоксарска с юридическим лицом независимо от организационно-правовой формы или индивидуальным предпринимателем, осуществляющим деятельность по управлению многоквартирным домом (управляющей компанией).

Представлять информацию юридическому лицу независимо от организационно-правовой формы или индивидуальному предпринимателю, осуществляющему деятельность по управлению многоквартирным домом (исполнителю) о показаниях индивидуальных приборов учета, данные об объемах коммунальных ресурсов, потребленных за расчетный период по договорам с соответствующими предприятиями.

3.5.6. Своевременно производить за счет собственных средств текущий ремонт объекта, соответствующей части фасада здания. Ремонт фасада выполняется по проекту, согласованному с муниципальным бюджетным учреждением «Архитектурно-градостроительное управление 
г. Новочебоксарск», Арендодателем и Балансодержателем.

 
Перепланировка, перепрофилирование и капитальный ремонт объекта, связанные с деятельностью Арендатора производятся с письменного разрешения Арендодателя и Балансодержателя в соответствии с проектом, согласованным в установленном порядке с инспектирующими органами за счет средств Арендатора. Выполненные работы оформляются Арендатором актом государственной комиссии.  

3.5.7. В случае аварии инженерных сетей сообщить в аварийную службу (по телефону 074) и довести соответствующую информацию до Балансодержателя.

Обеспечить беспрепятственный допуск оперативного персонала служб города на арендуемый объект для проведения работ по устранению аварий и эксплуатации инженерных сетей, а также представителей Арендодателя и Балансодержателя (как одного, так и в составе комиссии) для осуществления ими контроля за выполнением Арендатором условий Договора.

3.5.8. Не ущемлять в любой форме права и свободы жильцов, проживающих по месту нахождения арендованного объекта.

3.5.9. Немедленно уведомить Арендодателя и Балансодержателя о любых изменениях в своих учредительных документах, о смене исполнительного органа, изменении юридического адреса, фактического местонахождения, банковских реквизитов, а также факта реорганизации, начала процедуры ликвидации или банкротства. 

3.5.10. В случае оставления Арендатором объекта до истечения срока аренды или в связи с окончанием срока Договора:

- произвести текущий ремонт объекта либо уплатить Балансодержателю сумму стоимости не произведенного им текущего ремонта;

- рассчитаться по всем предусмотренным настоящим Договором платежам;

- сдать объект Балансодержателю с составлением акта приема-передачи объекта;

- передать Балансодержателю безвозмездно все произведенные в арендованном объекте неотделимые конструктивные изменения и соответствующую документацию к нему.

3.5.11. Сдача объекта в субаренду производится в соответствии с требованиями статьи 17.1 Федерального закона от 26.07.2006 № 135-ФЗ «О защите конкуренции» и с согласия Арендодателя. 

3.5.12. При несвоевременном возвращении арендованного объекта в связи с истечением срока Договора внести арендную плату за все время просрочки и возместить убытки, возникшие в силу несвоевременного возврата. 

3.5.13. Производить за счет собственных средств капитальный ремонт объекта.

4. Ответственность сторон

4.1. Ответственность Арендатора:

4.1.1 Арендатор уплачивает штраф Арендодателю в сумме 2-кратного размера месячного арендного дохода за пользование объектов в случае следующих нарушений условий Договора:

- предоставления объекта в субаренду без согласования с Арендодателем;

- использования объекта не по назначению;

- не использования объекта в течение двух месяцев подряд в течение календарного года; 

- умышленной порчи имущества, принадлежащего Балансодержателю;

- выполнения перепланировки, перепрофилирования объекта, связанных с деятельностью Арендатора без согласования с Арендодателем и Балансодержателем;

- ухудшения технического состояния объекта и инженерного оборудования;

- несвоевременного освобождения Арендатором объекта при истечении срока действия или при расторжении Договора.

4.2. В случае несвоевременной уплаты Арендатором суммы арендной платы в срок, установленный настоящим Договором, за каждый день просрочки Арендатор уплачивает пени в размере 1/300 ставки рефинансирования Центрального Банка Российской Федерации от суммы недоимки. 
4.3. Уплата пени и штрафа, установленных настоящим Договором, не освобождает стороны от выполнения лежащих на них обязательств и устранения нарушений.

4.4. Меры ответственности сторон, не предусмотренные настоящим Договором, применяются в соответствии с нормами гражданского законодательства Российской Федерации.
4.5. Арендатор возмещает рыночную стоимость пострадавшего в результате случайной гибели либо порчи арендуемого объекта.
5. Изменение, продление и расторжение договора


5.1. Досрочное расторжение договора допускается по соглашению сторон, в одностороннем порядке Арендодателем по основаниям и в порядке, предусмотренным п. 5.4. настоящего договора, в судебном порядке в случаях, предусмотренных п. 5.7 настоящего договора.


5.2. В случае если по окончании срока действия настоящего Договора Арендатор продолжает пользоваться объектом при отсутствии возражений со стороны Арендодателя, то Договор аренды считается возобновленным на тех же условиях на неопределенный срок. В этом случае каждая из сторон вправе в любое время отказаться от договора аренды, предупредив об этом другую сторону за один месяц.


5.3. Основанием для отказа в продлении Договора являются:


неоднократные (две или более) обоснованные жалобы жильцов дома, в котором расположен объект и (или) окружающих его жилых домов;


недобросовестность Арендатора (неисполнение или ненадлежащее исполнение им обязательств по Договору, нарушение условий Договора, наличие обоснованных претензий к нему со стороны Арендодателя). 


5.4. Договор аренды расторгается в одностороннем порядке досрочно Арендодателем путем направления арендатору письменного уведомления об отказе от исполнения настоящего договора за 60 календарных дней:


в случае неуплаты штрафа, предусмотренного пунктом 4.1.1. Договора;


при использовании объекта в целом или его части не по назначению;


в случае предоставления объекта в пользование третьим лицам без соблюдения действующего законодательства и условиям настоящего Договора;


если Арендатор ухудшает состояние объекта и инженерно-технического оборудования;


если Арендатор не внес плату за аренду объекта в течение двух месяцев подряд или трех месяцев в течение года;


если Арендатор не использует объект в течение двух месяцев подряд; 


если Арендатор не производит ремонтные работы, предусмотренные Договором аренды;


в случае муниципальной необходимости в арендуемом объекте.


5.5. Уведомление Арендодателя об отказе от договора должно содержать срок для устранения допущенных нарушений (не менее 5-и и не более 30 рабочих дней). 


5.6. Досрочное прекращение настоящего Договора не дает право субарендатору на оформление договора аренды на оставшийся срок.


5.7. Договор может быть расторгнут досрочно по инициативе Арендатора на основании решения суда в случаях: 


если объект в силу обстоятельств, за которые Арендатор не отвечает, окажется в состоянии, непригодном для использования, а также  по основаниям, предусмотренным пунктами 1, 2, 4 статьи 620 Гражданского кодекса Российской Федерации.

6. Заключительные положения


6.1. Срок ответа на любое обращение (заявление, претензию, уведомление и т.д.) – не более 
14 дней с момента получения. Любое уведомление, заявление, обращение, претензия (переписка), которое одна сторона направляет другой стороне в соответствии с настоящим договором, направляется в письменной форме почтой или факсимильной связью, либо вручается нарочно под расписку. Сторона считается уведомленной в день получения уведомления любым лицом, принявшим почтовое отправление в месте нахождения стороны договора, указанном в контактных реквизитах настоящего договора, в случае факсимильной передачи – в день приема сообщения по факсу, указанному стороной договора в контактных реквизитах договора, но не позднее 7-и дней с момента направления.

6.2. Взаимоотношения сторон, не урегулированные настоящим Договором, регулируются действующим законодательством Российской Федерации и Чувашской Республики.

6.3. Настоящий Договор составлен в четырех экземплярах – по одному для каждой из сторон и один экземпляр для Управления Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Чувашской Республике. 


Приложения к Договору:

Расчет эксплуатационных расходов Балансодержателя за пользование объектом (приложение № 1).

Технический паспорт (приложение № 2).

Акт приема – передачи объекта (приложение № 3).

Реквизиты и подписи сторон:
Арендодатель: Управление имущественных и земельных отношений администрации 
города Новочебоксарска Чувашской Республики 
Юридический адрес: 429951, Чувашская Республика, г. Новочебоксарск, ул. Винокурова, д.14

Банковские реквизиты: ИНН 2124021737  КПП 212401001

Балансодержатель: МУП «Управляющая компания в ЖКХ г. Новочебоксарска»

Юридический адрес: г. Новочебоксарск, ул. Молодежная, д.12

Банковские реквизиты: ИНН 2124023501 КПП 212401001 р/с 40702810875040101397 открытый в Новочебоксарском ОСБ № 8102

Арендатор: 

Юридический адрес: 

	Арендодатель:
	Балансодержатель:
	Арендатор:

	__________

     (подпись)

МП
	_________ 

    (подпись)

МП
	_________ 

     (подпись)

МП


